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4. NORMATIVA DE LA MODIFICACION.

DISPOSICION PRELIMINAR PRIMERA.

La normativa de la MODIFICACION viene contenida en las presentes Normas Urbanisticas,
reguldndose en sus planos de Ordenacion y en las siguientes disposiciones.

ARTICULO 1. REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

A los terrenos contenidos en la presente modificacidon les son de aplicacion el Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y su desarrollo reglamentario establecido en el Decreto
248/2004, de 14 de diciembre, que aprueba el Reglamento de Planeamiento.

A los mismos se les aplicard el régimen juridico establecido en el instrumento de planeamiento en
vigor, en todo lo que no sea contrario a la legislacion urbanistica aplicable ni sea modificado o regulado
expresamente por la presente innovacion.

ARTICULO 2. NORMATIVA.

En el suelo excluido de la Unidad de Actuacion 12, que la presente modificacidon califica como
Suelo Urbano Consolidado conforme a sus planos de Ordenacién, se aplicard la Ordenanza de la Zona 5
de Respeto del Conjunto Histérico-Artistico, que es la sefialada para los mismos en los planos de
Zonificacién de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal:

ZONA 5 DE RESPETO DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO.

Art. 245. Definicién.

Se incluyen en esta zona las tramas y edificaciones circundantes al Conjunto Histérico-Artistico
que han conservado hasta nuestros dias las caracteristicas peculiares de la arquitectura popular. Se
admite la sustituciéon de la edificacion y del uso. Podrdn realizarse las operaciones urbanisticas
integradas definidas en estas Normas, que a través de actuaciones de reforma interior o de detalle,
mejoren las condiciones dotacionales de cada unidad de actuacién, de acuerdo con un criterio de
conservacion y mejora paisajistica y ambiental.

Art. 246. Tipos de ordenacion.

)

Con cardcter general y sin perjuicio de lo establecido para las unidades de actuacidn, el tipo de
ordenacion serd el de edificacidn segln alineaciones de vial.

Art. 247. Condiciones de uso.

Usos admitidos:
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- Vivienda. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y plurifamiliar.

- Residencial. En todas sus categorias.

- Docente. Centros de Ensefianza Preescolar y de Educacién Especial.

- Cultural. En todas sus categorias.

- Religioso. Capillas y Centros Parroquiales.

- Administrativo. En todas sus categorias.

- Sanitario-asistencial. Dispensarios. Guarderias. Consultorios y Clinicas Veterinarias.
- Comercial. En todas sus categorias.

- Oficinas. En todas sus categorias.

- Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas de espectaculos y otros analogos.
- Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

- Industrial. Industria de categorias 12 y 22. Almacenes. Talleres. Estaciones de servicio y garajes.

Art. 248. Condiciones de volumen.

indice de edificabilidad neta: 1,50 m*t/m?s.
Ocupacion maxima de la superficie de parcela: 75%.
Altura maxima: 7 m. (PB + 1P)
Fondo méximo edificable: No se fija.

Se inscribirdn como indivisibles las fincas con fachada a varias calles y que su total superficie haya
sido utilizada para una edificacion.

Art. 249. Condiciones higiénico-sanitarias.

Sera de obligado cumplimiento el Decreto de 29 de febrero de 1944 (Gobernacion).

Art. 250. Condiciones estéticas.

Con caréacter transitorio, hasta la aprobacién del Plan Especial del Conjunto Histérico-Artistico,
regirdn los mismos parametros definidos para el Conjunto, sujetdndose los proyectos al informe de la
Comisidn Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico. Serdn de aplicacion las ordenanzas generales de
estética definidas en estas Normas Subsidiarias.

El suelo que permanece incluido en la Unidad de Actuacién 12 v calificado como Suelo Urbano No
Consolidado, conforme a los planos de Ordenacién de la presente modificacion, estd afectado por las
condiciones de ordenacion previstas para dicha Unidad de Actuacion en la siguiente ficha modificada,
que sustituye a la anterior en el Anexo al Titulo 3 "REGIMEN DEL SUELO" del instrumento de
planeamiento vigente:

UNIDAD DE ACTUACION UA-12

DELIMITACION: Entre el Convento de Calatrava, carretera de Bolafios y Suelo Urbano Consolidado
perteneciente a la Zona 5 y nueva Ronda adyacente a la Urbanizacion "Los Molinos".

OBJETIVOS: Reforma interior para la consecucion de una unidad urbanistica integrada.
Establecimiento de alineaciones y rasantes. Ordenacion de volumenes y ordenacién de zonas.
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DESARROLLO URBANISTICO: A través de Plan Especial de Reforma Interior.

GESTION URBANISTICA: El sistema de actuacién serd preferentemente el de cooperacion,
pudiendo sustituirse por el de compensacion a peticién de los propietarios afectados.

SUPERFICIES:

Superficie total 56.175,76 m’.*
Superficie para viales 11.718,15 m*.
Espacios libres y zonas verdes 2.527,90 m”.
Aparcamiento 1.404,40 m®.
Equipamiento docente (preescolar) 1.789,03 m®.
Equipamiento social/comercial 280,88 m°.
Superficie neta 38.455,40 m°.

*Superficie total obtenida deduciendo de la superficie total de la UA 12 en su ficha inicial, la superficie catastral que se
excluye de dicha UA en la presente modificacién. Sujeta a la necesaria medicién topografica que se realice para el desarrollo de
la UA 12, observandose un posible exceso de medicién.

ZONIFICACION: Zona 5. Respeto del Conjunto Histdrico- Artistico. Zona 7. Desarrollo urbano.

Tipo de ordenacion: El Plan Especial podra optar entre uno o varios de los tipos de ordenacién
siguientes: Edificacién segln alineaciones de vial, edificacion segin composiciéon de volimenes y
edificacion aislada.

Niimero maximo de viviendas: 140 viviendas.

Condiciones de uso.

Usos admitidos:

*Vivienda. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

*Residencial. Residencias. Asilos. Hogares de ancianos y de jovenes. Hoteles y Hostales.

*Docente. Centros de Ensefianza Preescolar. Centros de Ensefianza Profesional y Laboral. Centros
de Educacion Especial.

*Cultural. Bibliotecas. Salas de Conferencias. Otros analogos.

*Religioso. Capillas. Centros Parroquiales.

*Sanitario-Asistencial. Dispensarios. Guarderias. Consultorios.

*Comercial. Comercio al por mayor y al detalle. Almacenes comerciales.

*Oficinas. En todas sus categorias.

*Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas de espectdculos.

*Deportivo. Clubes deportivos. Campos deportivos al aire libre. Polideportivos cubiertos.
Gimnasios.

*Industrial. Categorias 18, 22 y 32, Almacenes industriales.

Condiciones de volumen.

indice de edificabilidad bruta: 0,75 m*t/m?s
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indice de edificabilidad neta: 1,50 m%/m?s
Altura méaxima: 7 m. (PB+1P)

Condiciones higiénico-sanitarias.

Se regulan por las ordenanzas generales y las particulares de zona.

Condiciones estéticas.

Se regulan por las ordenanzas generales y las particulares de zona. Los proyectos de edificacion

estardn sujetos al informe vinculante de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico.

CESIONES: Seran de cesion obligatoria y gratuita la totalidad de las superficies destinadas a viales,

espacios libres y zonas verdes, aparcamiento, y equipamientos comunitarios.

5. PLANOS Y DOCUMENTACION GRAFICA.

PLANOS DE INFORMACION:

[-01. SITUACION EMPLAZAMIENTO.

[-02. ESTRUCTURA CATASTRAL.

I-03. FOTOGRAFIA AEREA.

[-04. ESTADO ACTUAL: EDIFICACIONES EXISTENTES, ALTURAS, USOS Y TIPOLOGIAS. AFECCIONES.
I-05. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

1-06.0RDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

PLANOS DE ORDENACION:

0-01. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. USOS GLOBALES Y UNIDADES DE

ACTUACION.

O-02. ALINEACIONES.

20



....

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE
13270 - ALMAGRO
(Ciudad Real)

N° Regt. Ent. Local: 01130132

22, CAMBIO DE USO POR ERROR EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

1. AMBITO AFECTADO POR LA MODIFICACION.

El ambito objeto de esta modificacion afecta a los edificios que cierran el lado este de la Plaza
Mayor: el Ayuntamiento y el edificio contiguo al mismo que hace esquina con la Calle Feria.
A continuacién se relacionan las fincas catastrales afectadas por la presente modificacién y su

uso:
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION uso SUPERFICIE GRAFICA DE PARCELA
CATASTRAL

8548224V]3084N Plaza Mayor n® 1 Publico 318 m~.
8548228VJ3084N Plaza Mayor n2 2 Residencial 707 m”.
8548225VI3084N Plaza Mayor n?2 D Comercial 24 m’,
8548226VJ3084N Calle Ferian2 2 Comercial 22 m?.
8548227V]3084N Calle Ferian22 D Comercial 24 m’,
8548229V]3084N Calle Ferian22T Comercial 30 m®.

*Se observa error en la delimitacién y superficies catastrales actuales que serd objeto de la correspondiente
subsanacién.

2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

La innovacidn propuesta no es encuadrable en la revision de las NNSS, sino que tiene la naturaleza
de modificacion de la ordenacién urbanistica, ya que Unicamente supone el cambio en las
calificaciones de los inmuebles afectados por un error material existente en las Normas Subsidiarias y
se justifica en si misma una vez detectado dicho error.

Las vigentes Normas Subsidiarias califican como Sistema General de Equipamientos Comunitarios,
3 e, equipamientos administrativos, Ayuntamiento, un edificio de titularidad privada y uso vivienda y
locales comerciales, colindante al mismo, y no asignan dicha calificacion al edificio completo del
Ayuntamiento.

La presente modificacion asigna la calificacion de Sistema General de Equipamientos
Comunitarios, 3 e, equipamientos administrativos, al inmueble que histéricamente han constituido las
Casas Consistoriales, con sus sucesivas reformas, cuyo uso actual es Ayuntamiento y la calificacion de
Zona 4 de Conjunto Histdrico-Artistico a los inmuebles particulares cuyo uso actual es vivienda y
locales comerciales.

La modificacién no introduce variaciéon de aprovechamiento en los inmuebles afectados por la
misma, manteniendo todos ellos, como normativa urbanistica de aplicacién la actual, correspondiente

a la Zona 4 de Conjunto Histérico-Artistico.

La nueva zonificacién asignada a los inmuebles de referencia queda reflejada en los planos
modificados n? 1, hoja 4-4 y n2? 3, que sustituiran a los actuales de las Normas Subsidiarias.

3. NORMATIVA DE LA MODIFICACION.
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La normativa urbanistica de aplicacién a todos los inmuebles incluidos en la presente modificacion
es la que actualmente les afecta, sin variacién alguna, correspondiente a la Zona 4 de Conjunto
Histérico-Artistico:

ZONA 4 DE CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO.

Art. 239. Definicion.

Se incluye dentro de esta zona el nucleo histérico de Almagro, segln la delimitacién establecida
por la Consejeria de Cultura como Conjunto Historico-Artistico.

Art. 240. Tipos de ordenacidn.

Serdn los existentes, segln alineaciones de viales actuales. Quedan prohibidas las operaciones de
compensacion de volimenes y las de reforma interior. No se admitiran sustituciones de la edificacidn
sin que resulte plenamente justificada la ruina total.

Art. 241. Condiciones de uso.

En esta Zona se admiten los siguientes usos pormenorizados:

- Vivienda. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

- Residencial. En todas sus categorias.

- Docente. Centros de E.G.B., de Preescolar y de Educacion Especial.

- Cultural. En todas sus categorias.

- Religioso. En todas sus categorias.

- Administrativo. En todas sus categorias.

- Sanitario-asistencial. Dispensarios. Guarderias. Consultorios.

- Comercial. En todas sus categorias.

- Oficinas. En todas sus categorias.

- Recreativo. Centros sociales y recreativos. Salas de espectdculos y otros analogos.
- Deportivo. Clubes deportivos. Gimnasios.

- Industrial. Industria de categoria 12 y 22. Almacenes. Talleres artesanos.

Art. 242. Condiciones de volumen.

Se mantendran los pardmetros particularizados de las edificaciones existentes, aplicandose para
las construcciones de nueva planta los siguientes:

indice de edificabilidad neta: 1,50 m?t/m?’s.
Altura maxima: 7 m.
NUmero maximo de plantas: 2 (PB+ 1P)
Ocupacién maxima de la superficie de parcela: 75%.
Fondo maximo edificable: No se fija.
Parcela minima: No se fija.

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones con objetivo limitado para fijar nuevas
dimensiones de las parcelas. Se respetard el parcelario existente. Sin embargo, en casos excepcionales,
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a juicio del Ayuntamiento, suficientemente justificados, podran autorizarse parcelaciones y
reparcelaciones, previo informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Historico-Artistico, y
condiciondndose en cualquier caso al cumplimiento de lo sefialado en la Resolucion de la Direccidn
General de Cultura de 8 de mayo de 1995, relativa la presente modificacion puntual de Normas
Subsidiarias, asf como al informe anexo a dicha Resolucidn con todos los yacimientos arqueolégicos
que constan en el mismo. (Segun la redaccién de este parrafo dada por la modificacién del articulo 242
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobada el 10/05/1995).

Seran inscritas como indivisibles las fincas con fachada a varias calles cuando su superficie total
haya sido computada para una edificacion.

Art. 243. Condiciones higiénico-sanitarias.

Seran de obligado cumplimiento las establecidas por el Decreto de 29 de febrero de 1944
(Gobernacién).

Art. 244. Condiciones estéticas.

1. Corresponden al criterio de conservacién estructural y morfoldgica. Hasta la aprobacion del
Plan Especial de Proteccién no podrdn realizarse obras mayores de consolidacién o rehabilitacién
integral sin la aprobacion previa de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico y, en todo
caso, se respetardn integramente la composicion de sus elementos arquitectonicos, dentro de las
constantes histéricas de la arquitectura de Almagro.

2. Con cardcter transitorio, seran de aplicacién las “Normas del Conjunto Histérico-Artistico de
Almagro” aprobadas por la Direccidn General del Patrimonio Artistico y Cultural del Ministerio de
Educacién y Ciencia.

4. DOCUMENTACION GRAFICA.

3.1. PLANO N2 1 HOJA 4-4 DE LAS NN.SS.

3.2. PLANO N2 3 DE LAS NN.SS. ZONIFICACION Y UNIDADES DE ACTUACION. ESCALA 1:4.000.,
3.3. PLANO N2 1 HOJA 4-4 DE LAS NN.SS. MODIFICADO.

3.4. PLANO N2 3 DE LAS NN.SS. MODIFICADO.
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32. MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 48 y141 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

Objetivo de la modificacién.

El objetivo de la modificacion es la actualizacién puntual de dos articulos de las Normas
Subsidiarias cuya redaccion, aprobada definitivamente en 1991, no se adapta a las necesidades
actuales, de tal forma que se mejore la funcionalidad de usos y la calidad ambiental y del paisaje
urbano.

Relacién con la Ordenacién Estructural (OE).

Esta modificacidn tiene cardcter no sustancial respecto de la ordenacién general establecida y
disposiciones basicas de las Normas Subsidiarias, dado su contenido concreto y la no afeccién al
aprovechamiento lucrativo asignado por las ordenanzas de zonas, no incidiendo en absoluto en la
ordenacién estructural.

Relacién con la Ordenacién Detallada (OD).

La presente modificacion puntual afecta Unicamente a la ordenacién detallada en los términos
previstos en el articulo 24.2.b del TR LOTAU.

Justificacion de la modificacién.

La modificacion se justifica por la necesidad de regular las edificaciones permitidas en las zonas
verdesy de adaptar a las demandas de la sociedad actual las condiciones y asignacion de categoria que
para determinados usos industriales realizan las Normas Subsidiarias.

Se propone la modificacion de los articulos:

- Articulo 48. Actos de edificacion y uso del suelo sobre zonas verdes y espacios libres, en cuanto a
establecer:

Los usos compatibles en suelo urbano adscrito al Uso Dotacional de Zonas Verdes (DV), segun el
Anexo | del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, correspondiente, conforme a la nomenclatura
de las Normas Subsidiarias con el Sistema General de Espacios Libres y con el resto de Espacios Libres y
Zonas Verdes incluidos en las dotaciones locales, incorporando la posibilidad de autorizar la instalacion
y/o construccién de kioscos y edificaciones similares, por la Administracion o por los particulares
mediante concesion, asi como las caracteristicas de los mismos.

La posibilidad de autorizar accesos peatonales a las edificaciones particulares a través de las zonas
verdes y espacios libres, bajo determinadas condiciones.

- Articulo 141. Categorias industriales, al objeto de excluir las estaciones de servicio de la segunda
categoria industrial, actividad compatible con la vivienda, adscribiéndolas a la tercera categoria
industrial, es decir, actividad no admitida contigua a vivienda y sefialando distancias minimas de las
estaciones de servicio a parcelas cuyo uso existente o asignado por el planeamiento sea vivienda,
residencial, docente, cultural, religioso, administrativo, sanitario-asistencial y deportivo.

2. NORMATIVA DE LA MODIFICACION.

2.1. ARTICULO 48 SEGUN LAS NN.SS.

Art. 48.Actos de edificacidon y uso del suelo sobre zonas verdes o espacios libres.
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Respecto de estos actos, cuenten o no con licencia, regira lo sefialado en el articulo 188 de la Ley
del Suelo.

2.2. ARTICULO 48 MODIFICADO.

Art. 48.Actos de edificacién y uso del suelo sobre zonas verdes o espacios libres.

1. Respecto de estos actos, cuenten o no con licencia, regira lo sefialado en el articulo 188 de la
Ley del Suelo (TR LS 1976), referido a los actos de edificacion o uso del suelo que se realicen sin
licencia u orden de ejecucidon sobre terrenos calificados en el planeamiento como zonas verdes o
espacios libres y a las licencias u érdenes que se otorgaren en los mismos con infraccion de la
zonificacion o uso urbanistico previstos en los Planes.

2. Las zonas verdes y espacios libres, incluidos en el suelo urbano, tanto de Sistema General como
de Sistema Local, tienen por finalidad proporcionar espacios destinados al descanso y esparcimiento
de la poblacion, al desarrollo de juegos infantiles, a proteger y aislar las vias de transito rodado vy, en
general, a mejorar las condiciones estéticas del municipio.

2.1. Edificaciones y usos en zonas verdes y espacios libres.

Las Unicas edificaciones que podran realizarse en las zonas verdes y espacios libres incluidos en el
suelo urbano consolidado, son las vinculadas a los usos culturales, recreativos y deportivos y a las
concesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde para apoyo de recreo de la poblacién como
kioscos para la venta de flores, prensa y productos tipicos, casetas de bebidas y alimentos, etc. En
ningln caso se superara la ocupacién del 10% de la superficie total de la zona verde. La altura de alero
de las edificaciones objeto de concesién municipal no serd mayor de cuatro metros.

2.2. Edificaciones colindantes con zonas verdes y espacios libres.

Se permitird el acceso, exclusivamente peatonal, a las edificaciones por su fachada colindante con
las zonas verdes y espacios libres incluidos en el suelo urbano consolidado, a través de acerados
perimetrales a dichas zonas. El Ayuntamiento podra disponer, de forma excepcional, en el caso de
zonas verdes de gran longitud, acerados transversales a las mismas, con una separacion minima entre
ellos de 50 metros. Admitiéndose, en las fachadas colindantes a dichas zonas verdes y espacios libres,
la apertura de huecos de ventana para luces y vistas y la apertura de huecos de acceso exclusivamente
peatonal y de anchura méxima 1,20 metros.

2.3. ARTICULO 141 SEGUN LAS NN.SS.

Art.141. Categorias industriales.

1. La clasificacidn es la siguiente:

12 Categoria: Actividad admitida en promiscuidad con la vivienda.

22 Categoria: Actividad compatible con la vivienda.

32 Categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda, salvo en sectores especialmente

reglamentados.
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42 Categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda, pero si contigua a otros usos de
industria.

52 Categoria: Actividad no admitida en edificios contiguos a otros usos.

62 Categoria: Actividades peligrosas que deben hallarse apartadas de toda otra actividad o
vivienda.

2. La determinacién de categorias se establece de acuerdo con los criterios siguientes:

a). La primera categoria comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda y se refiere
a las de cardcter individual o familiar que utilicen maquinas o aparatos movidos a mano o motores de
potencia comprendida entre 5y 20 CV, segun situacion y zona.

b). Las actividades de segunda categoria deben ser compatibles con la vivienda y comprenden los
talleres o pequefias industrias que por sus caracteristicas no produzcan molestias por desprendimiento
de gases, polvos, olores o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de molestias para el
vecindario. Se incluyen las industrias o talleres cuando tengan menos de ocho empleos y motores de
potencia inferior a 20 CV.

c). Las actividades de tercera categoria comprenden aquéllas que, aun con la adopcion de
medidas correctoras puedan originar molestias para la vivienda, por lo que en general no se admitiran
contiguas a viviendas, salvo en sectores especialmente reglamentados.

d). Las actividades de cuarta categoria son las incémodas no admitidas contiguas a la vivienda,
pero si contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la mediana y gran industria en general, con
exclusién de las que su insalubridad no puede ser reducida a limites compatibles con la proximidad de
otras actividades.

e). La categoria quinta comprende aquellas actividades de caracter peligroso y que con sus
particulares medidas de acondicionamiento puedan autorizarse en zonas industriales distanciadas de
toda actividad ajena a ellas.

f). La categoria sexta comprende aquellas actividades que por sus especiales caracteristicas de
nocividad o peligrosidad deban instalarse en zonas especiales destinadas a este tipo de industrias.

3. Se entiende por actividades de servicios las que deban prestarse a una comunidad de viviendas
o residentes. Sin que su enumeracion sea exhaustiva comprende lavanderias, tuneles de lavado de
vehiculos, instalaciones de climatizacién, de manutencidn, de aparatos elevadores y analogas.

Estas actividades no se clasificaran, en general, en categorias industriales, salvo que su
envergadura o las molestias o peligrosidad que puedan producir correspondan a las que originaria una
actividad de determinada categoria.

a). Se entiende por instalacion auxiliar de una industria los depdsitos para combustibles
destinados a calefaccion, elementos de transporte interno y manutencién, asi como las instalaciones
de climatizacién, depuracidn y analogos, al servicio de la actividad propia.
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Estas instalaciones vendran reguladas por su reglamentacién propia, tanto estatal como
municipal.

b). Tanto las actividades de servicios como las instalaciones auxiliares anteriormente definidas, no
se clasificardn en categorias industriales, salvo que por sus dimensiones y naturaleza, o por las
molestias que produzcan, les corresponda su inclusion como actividad de determinada categoria.

c). Los garajes privados para vehiculos de turismo y motocicletas se considerardn de primera
categoria y de segunda los garajes o aparcamientos publicos para aquéllos vehiculos, salvo que por sus
presumibles molestias o caracteristicas especiales deban considerarse de categoria superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o aparcamiento publico, con o sin estacién de servicio, se
desarrolle en un edificio destinado exclusivamente a esta actividad serd calificado de segunda
categoria.

d). Los talleres de reparacion, en especial los de automdviles, seran objeto de una norma
especifica complementaria, en funcién de su cardcter mixto de servicio y actividad industrial.

e). Los almacenes se clasificaran, en general, como de segunda categoria, salvo que por sus
molestias o caracteristicas especiales deban considerarse de categoria superior.

f). Las estaciones de servicio, en local exclusivo de esta actividad o conjuntamente con garaje o
aparcamiento publico, se consideraran de segunda categoria.

Los locales en situacion 32 podran destinarse al uso de garaje publico o aparcamiento, con o sin
estacioén de servicio, cuando no tengan depdsitos de carburantes.

2.4. ARTICULO 141 MODIFICADO.

Art.141. Categorias industriales.

1. La clasificacion es la siguiente:
12 Categoria: Actividad admitida en promiscuidad con la vivienda.
22 Categoria: Actividad compatible con la vivienda.

32 Categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda, salvo en sectores especialmente
reglamentados en los que su normativa expresamente lo indique.

42 Categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda, pero si contigua a otros usos de
industria.

52 Categoria: Actividad no admitida en edificios contiguos a otros usos.

62 Categoria: Actividades peligrosas que deben hallarse apartadas de toda otra actividad o
vivienda.
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2. La determinacidn de categorias se establece de acuerdo con los criterios siguientes:

a). La primera categoria comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda y se refiere
a las de cardcter individual o familiar que utilicen maquinas o aparatos movidos a mano o motores de
potencia comprendida entre 5y 20 CV, segun situacién y zona.

b). Las actividades de segunda categoria deben ser compatibles con la vivienda y comprenden los
talleres o pequeias industrias que por sus caracteristicas no produzcan molestias por desprendimiento
de gases, polvos, olores o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de molestias para el
vecindario. Se incluyen las industrias o talleres cuando tengan menos de ocho empleos y motores de
potencia inferior a 20 CV.

c). Las actividades de tercera categoria comprenden aquéllas que, aun con la adopciéon de
medidas correctoras puedan originar molestias para la vivienda, por lo que en general no se admitiran
contiguas a viviendas, salvo en sectores especialmente reglamentados en los que su normativa
expresamente lo indique.

d). Las actividades de cuarta categoria son las incomodas no admitidas contiguas a la vivienda,
pero si contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la mediana y gran industria en general, con
exclusion de las que su insalubridad no puede ser reducida a limites compatibles con la proximidad de
otras actividades.

e). La categoria quinta comprende aquellas actividades de caracter peligroso y que con sus
particulares medidas de acondicionamiento puedan autorizarse en zonas industriales distanciadas de
toda actividad ajena a ellas.

f). La categoria sexta comprende aquellas actividades que por sus especiales caracteristicas de
nocividad o peligrosidad deban instalarse en zonas especiales destinadas a este tipo de industrias.

3. Se entiende por actividades de servicios las que deban prestarse a una comunidad de viviendas
o residentes. Sin que su enumeracion sea exhaustiva comprende lavanderias, tineles de lavado de
vehiculos, instalaciones de climatizacién, de manutencion, de aparatos elevadores y analogas.

Estas actividades no se clasificardn, en general, en categorias industriales, salvo que su
envergadura o las molestias o peligrosidad que puedan producir correspondan a las que originaria una
actividad de determinada categoria.

a). Se entiende por instalacion auxiliar de una industria los depdsitos para combustibles
destinados a calefaccion, elementos de transporte interno y manutencién, asi como las instalaciones
de climatizacién, depuracién y analogos, al servicio de la actividad propia.

Estas instalaciones vendran reguladas por su reglamentacidn propia, tanto estatal como
municipal.

b). Tanto las actividades de servicios como las instalaciones auxiliares anteriormente definidas, no

se clasificaran en categorias industriales, salvo que por sus dimensiones y naturaleza, o por las
molestias que produzcan, les corresponda su inclusién como actividad de determinada categoria.
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c). Los garajes privados para vehiculos de turismo y motocicletas se consideraran de primera
categoria y de segunda los garajes o aparcamientos publicos para aquéllos vehiculos, salvo que por sus
presumibles molestias o caracteristicas especiales deban considerarse de categoria superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o aparcamiento publico, se desarrolle en un edificio
destinado exclusivamente a esta actividad sera calificado de segunda categoria.

d). Los talleres de reparacion, en especial los de automéviles, serdn objeto de una norma
especifica complementaria, en funcién de su cardcter mixto de servicio y actividad industrial.

e). Los almacenes se clasificardn, en general, como de segunda categoria, salvo que por sus
molestias o caracteristicas especiales deban considerarse de categoria superior.

f). Las estaciones de servicio se consideraran de tercera categoria.

Los surtidores para la venta de combustible al por menor o estaciones de servicio que pretendan
implantarse en Suelo Urbano no incluido en los poligonos industriales, deberan situarse a mas de 100
metros, medidos desde el perimetro de la instalacion y en todas las direcciones, de cualquier punto de
las parcelas cuyo uso caracteristico o compatible, existente o asignado por el planeamiento, sea el uso
vivienda, residencial, docente, cultural, religioso, administrativo, sanitario-asistencial y deportivo.

La limitacidon de distancias para el emplazamiento establecida en el parrafo anterior serd de
aplicacion tanto a nuevas actividades como a las ampliaciones o modificaciones sustanciales de las ya
existentes, siempre que de dichas modificaciones o ampliaciones se derive un incremento de los
niveles de peligrosidad para el medio ambiente o la salud, ruido o generacién de residuos
contaminantes, respecto a los valores preexistentes.

Los locales en situacidn 32 podran destinarse al uso de garaje publico o aparcamiento, cuando no
tengan depdsitos de carburantes.

Con todo lo anteriormente expuesto se considera suficientemente justificado lo relativo a la
modificacién propuesta y se propone para su tramitacién de acuerdo con el articulo 36 del TRLOTAU y
correspondientes del Reglamento de Planeamiento.

Almagro, 12 de febrero de 2018.
El Técnico Municipal
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