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“ORDENANZA REGULADORA DE LAS CONDICIONES ESTETICAS Y DE ORNATO PUBLICO DE
FACHADAS EN LOS INMUEBLES INCLUIDOS EN EL CONJUNTO HISTORICO Y ZONA DE
RESPETO DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALMAGRO.

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacién

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion de las condiciones estéticas y de
ornato publico de las fachadas o espacios visibles desde la via publica, de los edificios
incluidos en el Conjunto Historico y Zona de Respeto del Conjunto Histérico de Almagro y, en
todo caso, los que se encontraran en el entorno declarado de edificios sometidos a algin
tipo de proteccidn o catalogacion, excluidos los inmuebles con un régimen de proteccion
especifico que son objeto de regulacion especial por la normativa de Patrimonio Cultural.

A los efectos de esta Ordenanza se considera que el Conjunto Histérico y Zona de
Respeto del Conjunto Histérico son los delimitados como tales, y sefialados como Zonas 4 y
5, en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

La regulacion de las condiciones estéticas y de ornato plblico de las fachadas o
espacios visibles desde la via publica que se realiza en la presente Ordenanza debe
entenderse siempre como un marco general, sin perjuicio de lo que determine la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural en los informes preceptivos en cada caso
particular.

Artfculo 2. Documentacién complementaria en solicitudes de Licencia de Obras.

A los efectos de justificar la adaptacion de las intervenciones a las condiciones de la
presente Ordenanza, se aportard la siguiente documentacion complementaria a las
solicitudes de Licencia, sin perjuicio de la que fuera precisa en funcion de la singularidad de
la intervencion o del tipo de obra a ejecutar.

2.1.-Obras menores no sujetas a la presentacion de proyecto técnico.

Se acompaiiara una Memoria detallada de las obras a realizar, con presupuesto y
especificacion de materiales, calidades, colores y acabados de fachada y espacios visibles
desde la via publica.

Para la descripcion de las actuaciones pretendidas, se acompafiara la
documentacion grafica (planos a escalas adecuadas, fotografias, croquis, etc.) necesaria para
su correcta definicion.

En el caso de solicitud de instalacion de rétulos o carteleria se aportara, ademas de
lo anterior, plano o croquis acotado, a escala adecuada, de la zona de fachada afectada, con
situacion y acotacién del rétulo, representando el mismo con indicacion de materiales y
colores.
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Para todas las obras/intervenciones/instalaciones que afecten a las fachadas, y/o
espacios visibles desde la via plblica, se adjuntarin fotografias en color de las fachadas
actuales del edificio, y de las zonas afectadas por las obras que permitan visualizar el alcance
de las mismas.

2.2.- Obras sujetas a la presentacidn de proyecto técnicol.

Se incluird en el proyecto, alzado descriptivo de todas las fachadas, a escala
adecuada, con indicacion de los materiales, calidades, acabados y colores proyectados en las
fachadas del edificio y espacios visibles desde la via publica. El Proyecto de Ejecucion debera
estar suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Deberd contener los planos de todas las plantas y cubiertas, alzados y secciones
necesarias para definir la edificacion actual, en caso de que exista y/o la proyectada. Con
todas las anotaciones y referencias necesarias, para su correcta y completa interpretacion
(cotas, pendientes de cubiertas en % ¢ grados, etc.).

Con el objeto de comprobar la insercién de la edificacién propuesta en el conjunto,
se deberd presentar un alzado esquematico del tramo de calle afectado, indicando la altura
de la nueva edificacion en relacién con las colindantes, con cotas de todas las fachadas que
tenga el inmueble, aunque sean traseras.

Se adjuntaran fotografias del inmueble existente (tanto exteriores como interiores)
o solar y del entorno del mismo (al menos de la linea de fachada entre calles correspondiente
a la manzana o tramo de 25 metros). Debera adecuarse la informacién facilitada al tipo de
actuacion solicitada. Es decir, sera suficiente para reflejar las zonas afectadas por la misma.

Estudio previo de valoracién patrimonial (EVP), a tenor de lo exigido por el art. 27.3
de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, junto con Solicitud de
Autorizacion de Trabajos Arqueolégicos, si procede.

ILOE: art.2. Tendran la consideracidn de edificacidn a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirdn un
proyecto segin lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

o a)Obras de edificacidn de nueva construccidn, excepto aquellas construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial
ni publico y se desarrollen en una sola planta.

e b)) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su configuracion
arquitectdnica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de intervencion total o las parciales que
produzcan una variacidn esencial de la composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

e ¢} Obras que tengan el cardacter de intervencidn total en edificaciones catalogadas o que dispongan de
algin tipo de proteccidn de caracter ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal
o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes
objeto de proteccion.
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Se deberd presentar solicitud de Autorizacion de Trabajos arqueoldgicos, por parte
de técnico competente, arqueologo, cuando sea necesario llevar a cabo alguna de las
siguientes intervenciones:

- Excavacion arqueoldgica de sondeos o catas murarias.
- Analisis estructural constructivo de inmuebles.
- Control y seguimiento arqueolégico de obras.

La documentacion a presentar se entregara en soporte papel y copia digital, en
formatos .docx, .pdf, .jpg.

Articulo 3. Suspension de las obras.

En el caso de edificios de nueva planta o de intervencion total sobre los existentes,
en los que el promotor suspenda la ejecucion de las obras por plazo superior a un mes
(maximo establecido por las condiciones generales a las que se somete la licencia) o por plazo
indefinido, las fachadas, incluyendo testeros, deberan quedar terminadas conforme a lo
regulado en la presente Ordenanza con cardcter previo a dicha suspension, de forma que se
mantengan las condiciones de estética en el entorno urbano.

Articulo 4. Fachadas.

Las fachadas serdn paramentos continuos. Se disefiaran completas, dando lugar a
una solucién arquitectonica unitaria, y adaptdndose en altura, en lo posible, a las
edificaciones colindantes. Asi, se debera mantener la cota de alero media existente en la
calle,

No se admiten retranqueos de alineaciones de fachadas.

Todas las fachadas secundarias que den a espacios publicos, semiplblicos, o a
espacios privados y que sean visibles desde el exterior (como las medianeras), quedaran
debidamente terminadas.

Tratamiento de plantas bajas: Las plantas bajas se consideran parte inseparable de
la fachada, por lo tanto deben tratarse de forma conjunta con el resto de la fachada. Para
ello en la documentacion grafica se adjuntara informacion de toda la fachada y parcela, no
sélo del local o zona de actuacion.

En edificios existentes se respetaran las soluciones originales de los mismos,
constatadas documentalmente o mediante pruebas, analisis o estudios previos que se
realicen con ocasion de la nueva intervencién, no admitiéndose intervenciones parciales que
difieran de aquellas.
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4.1, Revestimientos de fachada:

Se consideran materiales de acabado autorizables para las fachadas, en general, el
enfoscado y pintado (mejor pinturas de base natural que las sintéticas) en color blanco y los
revocos de mortero a la cal, salvo que la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural determinara o autorizara otros, tras el estudio de cada caso de forma
particularizada.

Se prohiben los enlucidos grises o coloreados de mortero de cemento ya que
distorsionan la imagen del Conjunto. Asimismo, se prohiben los morteros industriales tipo
“monocapa” ya que su contenido en cemento, su textura regular y sus dridos no son
compatibles con la arquitectura tradicional.

En los casos en los que el revoco esté constituido a base de morteros tipo
“portland”, se permitird la sustitucion de estos morteros por otros con mejores prestaciones
técnicas (por ejemplo, morteros de cal).

Como criterio general, no se permitird el picado de los revocos para dejar la
piedra/ladrillo o tapial vistos, en aquellos inmuebles que se encuentren ya revocados,
debiéndose conservar la naturaleza de los materiales y la técnica utilizada. Solamente se
permitira la eliminacion del revestimiento exterior en las fabricas constituidas por silleria o
con mamposteria de calidad suficiente para ser dejada vista, en casos muy singulares,
debidamente documentados.

4.2. Zocalos:

Si la intervencion en un zécalo es consecuencia de la aparicion de problemas de
humedad en la fachada, tanto en el exterior como en el interior del inmueble, se debera
resolver la causa que los motiva, de forma previa a cualquier otra intervencion.

Podrin realizarse con mortero, acabado bruiiido y pintado en color gris sin brillo.

o

No se permitirdn zocalos “a la tirolesa” de cemento por no ser propios de la

arquitectura tradicional.

No se permitira el recubrimiento de los zécalos con elementos cerdmicos vidriados,
azulejeria o prefabricados. En el caso de que se ejecuten con aplacado de piedra, ésta sera
caliza, en colores claros y sin pulir; no se permitirdn aplacados que imiten la fabrica de
mamposteria o de silleria y los que utilicen piedra pulimentada o con brillo (incluidos
marmoles).

Las alturas de los zdcalos de las fachadas irdn en funcion del entorno donde se
ubiquen los inmuebles. La linea de referencia en altura aproximada, serd la de los alfeizares
de las ventanas de planta baja, sin llegar en ninglin caso a la altura del tercio inferior de los
huecos de las mismas.
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4.3. Vanos y huecos:

1. La composicion de las fachadas atendera al principio de composicion de
predomino de macizo sobre el hueco. En caso de renovacion, primara la conservacion y el
mantenimiento de la configuracién de huecos y macizos de la fachada original, introduciendo
las variaciones minimas que garanticen el cumplimiento de las exigencias de habitabilidad
establecidas normativamente.

Los huecos presentaran predominio de su dimensién en altura, con una proporcion
aproximada de 1/1,6; y se dispondrdn sobre ejes verticales de composicion.

Los huecos ampliados deberdn mantener su proporcion original, mientras que los
nuevos, deberdn seguir los criterios (dimensiones y tipologia) de los huecos existentes en la
fachada, evitando la introduccién de elementos ajenos al inmueble.

Los huecos modificados o de nueva apertura quedaran perfectamente terminados
e integrados en el conjunto de las fachadas.

Las puertas de acceso a garajes, con caracter general, tendran un ancho maximo de
3 m. No se admiten las soluciones de huecos de puertas peatonales de acceso a las viviendas
o de ventanas, contiguos a los huecos de puertas de garajes.

2. Los elementos de carpinteria exterior se colocardn a haces interiores de los
huecos.

En las carpinterias de los vanos exteriores a fachadas se empleard,
preferentemente, la madera natural barnizada o pintada, en colores oscuros, sin brillo, si
bien podra autorizarse la carpinteria metdlica en acabados oscuros mates (marron y verde
oscuro), o la recuperacién de colores tradicionales, siempre que quede debidamente
justificado.

Se prohibe la carpinteria metdlica en los siguientes acabados: anodizado, blanco y
brillantes (dorados, bronces, etc.).

Solo se permite la instalacion de carpinterias imitacion madera con el siguiente
acabado:

Muestra de carpinteria imitacion madera permitida
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Las puertas de acceso a los inmuebles y a garajes cumplirdn las mismas condiciones
que las establecidas para las carpinterias y cerrajerias (color y material).

En el caso de que el material empleado fuera madera: con lamas verticales de/o
despiece vertical de tablas sobre soporte metalico no visto (bastidor de acero).

En el caso de los garajes, se prohibe expresamente las de tipo seccionales acabadas
en chapa “gofrada”.

Puertas de garaje permitidas: ¢ Seglin fotografias en Anexo* a esta Ordenanza.

Las persianas, en caso de ser enrollables, tendran el mismo acabado que la
carpinteria, y el tambor nunca quedara visto ni sobresaldra del plano de la carpinteria
exterior. También pueden afiadirse al exterior otras de cadenilla (como las tradicionales), de
madera o similar (PVC) en colores oscuros, para su mejor integracion con el entorno.

4.4. Rejerias:

Se debe priorizar la reparacion de las existentes tradicionales y la posterior
recolocacion en su posicion original, frente a la sustitucion.

Deben evitarse imitaciones engafiosas de modelos antiguos.

En el caso de nueva instalacién puntual de rejas o renovaciones, se seguira el
acabado de las rejas ya existentes, si es que las hubiera; con colores en tonos oscuros (negro,
marrén o gris), acabado mate.

Se prohibe la rejeria de aluminio.

4.5. Equipos de medida (cajas de contadores):

Se situaran en las jambas de las puertas o en la fachada mediante hornacina
enrasada con la superficie exterior de la misma, presentando un acabado mimetizado con la
fachada y reproduciendo en la tapa de cierre el mismo material y color.

Otros materiales posibles a utilizar buscando su integracién con la fachada, pueden
ser: con puerta metalica revestida de madera en tono oscuro, panelable o metalica acabado
blanco en funcion de las caracteristicas de la fachada.

En ninglin caso se dejaran a la vista las cajas normalizadas de plastico o PVC.

Los cables de instalaciones que discurran por fachada se pintaran en el mismo color
que ésta, o se mimetizaran con los acabados de la misma.

4.6. Canalones y bajantes de pluviales:

Siempre que sea posible, se resolvera la evacuacion de aguas de la cubierta sin
afiadir canalones y bajantes que pudieran madificar la composicion general de la fachada.
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En caso de instalarlos, deberdan cumplir las siguientes condiciones:

a. Los canalones se situaran volados en el borde del alero.

b. Las nuevas bajantes se ubicardn en el limite entre la edificacion objeto de la
intervencion y las colindantes, discurriendo en un solo trazado vertical hasta
planta baja, salvo que se trate de gargolas, en cuyo caso, la ubicacién y nimero
de las mismas se decidird, a propuesta del promotor, por el Ayuntamiento previo
informe de los Servicios Técnicos.

c. Serdn de seccion semicircular/circular, prohibiéndose los de seccion cuadrada o
rectangular.

d. Se prohibe el uso del PVC.

e. Deberan ser metilicos (chapa galvanizada, cobre o cinc.) en funcién del color de
la fachada (chapa galvanizada o zinc en fachadas blancas y cobre en fachadas de
piedra o similar).

4.7. Rejillas de ventilacién: Las rejillas destinadas dnicamente a la ventilacion de
locales, situadas en paramentos exteriores serdn instaladas hacia los patios interiores. En
caso de que esto no fuera posible, su salida a fachada se dispondra dentro de algin hueco o
vano, integradas en la carpinteria y a una altura minima de 2,5 metros desde la rasante de |a
acera.

En el caso de tener que situarse en algun pafio macizo de la fachada, el ancho de |a
rejilla nunca podrd ser superior al ancho de los huecos existentes en la misma y se revestirdn
con el mismo acabado de fachada, a fin de mimetizar su impacto y facilitar su integracion con
el entorno.

4.8. Instalaciones de climatizacion: A los efectos de que las unidades externas no
sean visibles desde la via publica, su ubicacién se realizara ajustandose a los siguientes
supuestos:

1. Ancladas a los muros de patios interiores.

2. Emplazadas en cubiertas técnicas, entendiendo por tales, cubiertas planas de
dimensiones reducidas para la disposicion de instalaciones y situadas en el faldén posterior
del tejado.

En el caso de edificios existentes, en los que no fuera posible adoptar las soluciones
1y 2, lo cual debera quedar suficientemente justificado, la ubicacion de las unidades externas
se realizara segun los siguientes supuestos:

3. En el caso de locales comerciales o viviendas situadas en planta baja, se podran
ubicar en el interior del local, en hueco dispuesto al efecto y adaptando las rejillas al despiece
de la carpinteria de fachada, o mimetizadas en algin otro elemento de las mismas como
rotulos.

Las rejillas en ningln caso podran sobresalir del plano de fachada y se dispondran a
una altura minima de 2,5 metros, medidos desde la rasante de la acera.
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4. En el caso de viviendas situadas en planta primera, se podran disponer en los
balcones, ocultas tras celosias de madera, barnizadas o pintadas en tono marrén oscuro sin

hrillo.

En este supuesto se debera especificar la solucion a adoptar para la recogida de agua
de la unidad externa, quedando prohibidos los tubos visibles o su vertido a la via publica.

Se prohibe expresamente la ubicacién de aparatos o instalaciones de climatizacién
anclados a fachada o a las cumbreras de las cubiertas.

4.9. Antenas:
1. Uso: Usuarios finales particulares.

No podran instalarse antenas en los huecos, ventanas, balcones, fachadas y
paramentos perimetrales de los edificios. Se permite su instalacion en faldones interiores de
las cubiertas, siempre que no sean visibles desde las vias y espacios publicos.

2. Uso: Compaiiias suministradoras y de distribucién y sus subcontratas.

En el ambito de aplicacién de la presente Ordenanza se prohibe la instalacién de
antenas de radiofrecuencia o cualquier otro sistema radiante para telefonia, televisién, radio,
etc. por las compafiias suministradoras y/o distribuidoras o sus subcontratas.

4.10. Medianerias: las medianerias deberan quedar acabadas con el mismo criterio
que las fachadas.

4.11. Cerramientos y vallados de solares.

Los solares se deberdn cercar con un cerramiento opaco de 2,5 metros de altura
minima.

Los cerramientos deberan estar convenientemente acabados, bien de fibrica de
mamposteria o de otro material, enfoscado, encalado o pintado en blanco y rematado con
teja (no ladrillos bardos, ni elementos prefabricados).

Si existieran elementos metalicos se pintaran en color oscuro mate.

Si existe puerta de acceso al solar, esta debera ser preferiblemente de madera en
tonos oscuros, o metalica opaca y de color oscuro mate.

Articulo 5. Cubiertas.

La cubierta debera ser inclinada, preferentemente a dos aguas a la calle y con
pendiente inferior al 30%. La teja a emplear en cubierta deberd ser curva roja vieja o
envejecida, pudiéndose usar, si se estima conveniente por su estado, las recuperadas de las
demoliciones o teja mixta envejecida en los acabados autorizados.
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En el caso de reforma parcial de la cubierta, tendran que mantenerse las
caracteristicas originales y/o tradicionales de la misma, con relacién a su material, color y
tipo de teja, evitando modificar las pendientes originales, se aprovechardn las tejas
desmontadas en buen estado y las de nueva aportacion seran similares en forma, dimension
y color que las existentes. Las nuevas se colocardn preferentemente en los rios o canales de
las cubiertas y las viejas en las cobijas y caballetes.

Se prohibe la utilizacion de teja plana.

No se permitird la utilizacién de teja envejecida de imitacién (con manchas negras
no uniformes; ver imagen siguiente)

Teja envejecida de imitacion (solucion no admitida).

Ejemplo de modelo admitido:
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Se prohibe expresamente la ejecucion o remate de cubiertas con los siguientes
materiales: fibrocemento, teja plana, teja mixta de color uniforme, pizarra, chapa, panel
sandwich y acabados metilicos en general.

En el supuesto de sustitucién puntual de piezas y reparacién de caballetes y
boquillas, se utilizara teja de las mismas caracteristicas que la existente en el resto de la
cubierta.

5.1. Aleros:

Las soluciones de aleros serdn las tradicionales con emboquillados. No se permite la
solucion de aleros de cubierta mediante la colocacion de ladrillos aplantillados vistos con
perfiles especiales tipo “pecho paloma”, ni cornisas de hormigén.

5.2. Chimeneas:

Se reducira el impacto de las chimeneas sobre el tejado al minimo imprescindible.
Se buscara la ubicacion que permita la menor elevacién posible del plano de cubierta y
quedaran separadas del alero.

Las chimeneas y/o elementos de ventilacién u otros que sobresalgan de la cubierta,
deben ejecutarse de fabrica, con acabado similar a la fachada. Para los remates se utilizardn
tejas o piezas ceramicas.

Se prohibe su ejecucion de ladrillo visto, elementos metalicos brillantes y
prefabricados de hormigén.

5.3. Ascensores.

La incorporacion de ascensores a los inmuebles no supondra la aparicién, en ningan
caso, de nuevos volimenes por encima de los faldones de cubierta existentes o proyectados,
visibles desde espacios publicos.

5.4. Paneles solares.

Atendiendo a la excepcionalidad permitida en el CTE en ambitos protegidos, no se
autoriza la colocacion de paneles solares o equipos de captacion en cubiertas o espacios que
fuesen visibles desde cualquier lugar publico y, con carécter general, la colocacién de paneles
solares en cubiertas de edificios protegidos.

Arielo 6. Marquesinas y todos

Se prohibe la instalacion de marquesinas, es decir, de cualquier elemento adosado
o anclado a fachada que actle a modo de cubierta rigida y fija.
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Se permite la instalacion de toldos en locales comerciales, con las siguientes
caracteristicas: brazo que una vez desplegado quede recto y telas en colores claros (por
ejemplo: marfil claro RAL 1015, blanco crema RAL 9001) o colores tostados (por ejemplo:
beige RAL 1001, amarillo arena RAL 1002) rotuldndose, en su caso, el nombre del local
comercial en el faldon frontal.

Se prohibe la instalacién de toldos de tipo capota, plegables y fijos.

Articulo 7. Rétulos carteles y anuncios.

Rotulos autorizables con cardcter general, sin perjuicio de que la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural autorizara otros modelos, tras el estudio del
caso de forma particularizada.

Los rotulos, carteles publicitarios y anuncios que se dispongan dentro del Conjunto
Histdrico y su Zona de Respeto deberdn ser arménicos con las caracteristicas arquitectdnicas
y urbanisticas de éste, y presentar unas dimensiones que les permitan ser coherentes con las
proporciones de los espacios en que se ubiquen, sin que puedan superponerse a elementos
compositivos o decorativos de la fachada. En cualquier caso, deberan cumplir los siguientes
CONDICIONANTES:

1. Los rétulos que se ubiquen en planta baja se colocaran:

a. Dentro de los huecos de las fachadas, permitiendo conservar la composicion de
huecos originales de las mismas.

b. Sobre las partes macizas del edificio, en forma de:

- Rotulos de letras sueltas: metdlicas sin brillo (hierro forjado, bronce, acero o
similar) o materiales plisticos mates con un grosor no mayor de 10 centimetros,
(perpendicularmente medido con respecto a la fachada).

- Rotulos formados por una chapa metilica, acabada en colores oscuros, no
brillantes, con las letras en relieve o recortadas en la misma.

- Rétulos en los que se utilicen otros materiales naturales como la madera, ceramica
tradicional, enrasada con la fachada o enmarcada y superpuesta a la misma, piedras
naturales, etc...siempre que la propuesta quede integrada en la fachada en
proporciones y color y no desvirte su percepcion.

¢+ Se adjunta como Anexo* a esta Ordenanza, documento de posibles modelos
permitidos, que fueron autorizados por la CPPH en sesién celebrada el dia 20 de
junio de 2013 y puestos en conocimiento del Ayuntamiento de Almagro (RE:
16/07/2013).

Se prohibe expresamente el uso de materiales plasticos transparentes, salvo el
metacrilato en placas identificativas de dimensiones reducidas destinadas a indicar la
ubicacion o acceso a una oficina, despacho profesional, etc..(seglin pag. 10 del Anexo*).
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2, Excepcionalmente, los rétulos que se ubiquen en plantas distintas a la planta baja
se colocardn preferentemente en los huecos de la fachada integrados en la carpinteria y, en
funcién de las caracteristicas de la fachada, se estudiara su disposicién sobre las partes
macizas del edificio, con andlogas caracteristicas a las establecidas en planta baja.

3. Se prohibe la colocacién de rétulos en la coronacion de edificios y antepechos.
4. lluminacidn:

Se utilizara luz blanca para la iluminacién de rétulos, prohibiéndose la utilizacién de
luz de cualquier otro color.

La iluminacién se realizara por medio de luz oculta tras rétulos opacos o por medio
de luminarias individuales situadas fuera del rétulo y dirigidas hacia éste, dichos focos no
podrdn sobresalir mds de 20 cm. del plano de fachada.

Con caracter general, se prohibe la instalacién de regletas de iluminacién sobre las
partes macizas de las fachadas.

En ningln caso se permitird la instalacién sobre fachada de anuncios luminosos,
luces de nedn o similares en caja de material plastico.

5. En ningun caso se autorizara la instalacién de rotulos “en banderola” con
elementos rigidos o en cajon en las fachadas de los edificios incluidos en el ambito de
aplicacion de la presente ordenanza.

6. En el caso de las entidades y cadenas comerciales acogidas a una imagen
corporativa se exigira la colocacion de alternativas, de la propia empresa a la que
representan, con acabados que ofrezcan un impacto visual menos agresivo al Conjunto
Histdrico, evitando colores y dimensiones especialmente llamativos.

Articulo 8. Escaparates y cerramientos de locales comerciales.

Los escaparates y vitrinas mantendrdn los ritmos compositivos existentes en la
fachada del edificio y se resolveran en el ancho del muro correspondiente, con un retranqueo
maximo respecto del plano de fachada de dicha anchura.

Se respetara un ritmo de macizo-hueco, coincidiendo con los ejes de huecos en
plantas altas, limitdndose en cualquier caso a las dimensiones habituales, no superando en
cada uno de los huecos los 2,5 metros de anchura.

El disefio de los escaparates, vitrinas y accesos a locales comerciales y oficinas
incluira la modulacion y despiece de las carpinterias y cierres de los huecos.

El despiece de carpinterias y cierres responderd a la repeticién de un médulo (uno,
dos o tres mddulos por hueco) de proporcién vertical y anchura maxima de un metro. Se
permite la instalacion de un fijo superior en toda la anchura del hueco, siempre que su altura
sea superior a la de las hojas de la puerta de acceso.
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Las carpinterias empleadas responderan a los mismaos criterios exigidos para el resto
de los huecos del edificio.

Los cierres y elementos de proteccidn seran preferiblemente de madera, abatibles
o desmontables durante el horario de apertura del local o metilicos de reja permeable, con
las mismas condiciones que la rejeria de otros vanos. No obstante, se permiten las persianas
enrollables que podran ser metalicas, lacadas en el mismo tono mate que el resto de las
carpinterias de fachada. No podran tener elementos a la vista tales como cajas o guias que
sobresalgan del plano de fachada.

Mo podran utilizarse rejas extensibles de fuelle para el cierre de seguridad en locales
situados en planta baja.

En el supuesto de soluciones tipo trampantojo, se permite el lacado en blanco, en
el caso de cierres lisos, enrasados y mimetizados con la fachada, no permitiéndose acabados
brillantes.

Articulo 9. Deber de conservacién.

Las fachadas, o espacios visibles desde la via publica, de las edificaciones deberdn
mantenerse adecentadas y en buenas condiciones, mediante la limpieza, pintura, reparacion
o reposicion de los materiales de revestimiento y todos los elementos que formen parte de
las mismas.

Cuando las edificaciones no retnan las adecuadas condiciones de conservacion u
ornato publico, se ordenara a los propietarios de las mismas la realizacion de las obras y
actuaciones necesarias para la conservacion o adecentamiento de fachadas o espacios
visibles desde la via piblica, mediante la correspondiente orden de ejecucion.

El procedimiento para dictar las 6rdenes de ejecucidn, se ajustara en cuanto a sus
tramites y requisitos a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable.

La orden de ejecucidn no eximird del deber de presentar la documentacién técnica
y gréfica de las obras que fuera necesaria, en su caso, en funcion del caricter de las mismas
y a fin de comprobar su adecuacion a lo ordenado.

En caso de incumplimiento del plazo establecido en la orden de ejecucion se podra
optar entre la ejecucion subsidiaria o la imposicion de multas coercitivas, sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones que pudieran corresponder y de la exigencia de la responsabilidad
a la que la actuacion de los particulares hubiese dado lugar.
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Articulo 10. Régimen sancionador.

El incumplimiento de los preceptos de esta Ordenanza dard lugar a la imposicién de
sanciones a los responsables, previa la tramitacion del correspondiente procedimiento
sancionador, remitiéndose esta Ordenanza en cuanto al régimen de infracciones y sanciones
a lo dispuesto en la legislacion urbanistica en vigor, todo ello sin perjuicio de la adopcién de
las medidas que se precisen a los efectos de restablecer la legalidad infringida.

Las sanciones relativas a las infracciones territoriales y urbanisticas se encuentran
reguladas en los articulos 183 y 184 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha v en los articulos 91 y 92 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU, que establecen las multas con las que se
sancionaran las infracciones en atencidn a su tipificacion de la siguiente forma:

a) Infracciones leves: Multa de 600 a 6.000 euros.
b) Infracciones graves: Multa de 6.001 a 150,000 euros.

c) Infracciones muy graves: Multa de més de 150.000 euros.

Disposicién Transitoria.

Los edificios deberdan adaptarse a las condiciones reguladas en la presente
Ordenanza siempre que se realice una renovacién o reforma parcial, en los elementos
afectados por dicha reforma.

Los edificios deberan adaptarse de forma global a las condiciones reguladas en la
presente Ordenanza cuando se produzca la reforma o rehabilitacion integral de los mismos,
entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total,

En el caso de los rotulos, carteles y anuncios, los actualmente existentes, legalmente
instalados, se ajustaran a esta normativa cuando se solicite su modificacién, sustitucion o en
el caso de cambio de uso o reforma del local.
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*ANEXO

DESCRIFCION DE MODELDS PERMITIDOS CERRAMIENTOS LOCALES COMERCIALES, j

ITAR: Cid

Pdgina 1de 11

TIPOS CERRAMIENTOS PROPUESTOS PARA REGULACION MUNICIPAL

COMPONENTES DE CARPINTERIA

n wertical:

/ hueco superior dnico

Midulos acristalados [en este caio con
contraventanas que se guitan al abair el local)

- Mitmo médulo que sirve de z6cabo macheo

En hotiontal:
Mismos dadulos, en eite caso

Tjo o abatitde, indistintamente.

Tres médulos con alternantias segin neceskdad;

BTROS
Defirir

Acabados de Toldoy, carteleria, salidas de abre
acondicionado, cables vistos, ele_

CERRAMIENTO A BASE DE TRES MODULDS DE

MADERA [TAMARD MANIMO) ENRASADDS CON LA
CON REHUNDIDO AMINIMO., S5 DEBE

FACHADA
ESTABLECER EL TAMARD DEL ANCHO DEL MODULD,

Plgina 2 de 11
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TIPD: UNICO HUECD

CERRAMIENTO CON DOS MODULOS DE CARPINTERLA
¥ MISHMO DESPIECE DEL HUECO EN VERTICAL

Piging 3 de 11
TIPD: DOS HUECOS |anm 2 MODULDS CADA
UNG)
CERRAMIENTO A BASE DE DOS MODULOS fen eite
cayo ol madulo algo mayor: UNIFICAR MEDIDAST),
uno fijo (escaparate] el otro accesible,
Pdgina 4 de 11
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TIPD; DOS5 O MAS HUECOS [MAXIMO 2 MODULDS
CADA UND)

CERRAMIENTO A BASE DE DOS MODULDS, CON UND
O VARIOS FLPOS DE ESCAPARATE O DIFERENTES
COMBINATORIAS.

En gite caso son huetos con dos médubes sin fija
supetior [carplntoria con contravenianas que se
quitan al abiir el lacal),

Pdgina 5 de 11
TIPG: DOS 0 MAS HUECOS (MAXIMO 2 MODULDS
CADA UND)
HUECOS CON DOS MODULDS QUE INCORPORAN
REIAS
Pdgina 6 de 11
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L TOLDOS: |

TOLDD: de brata reclo y tela on colores tostados o
tlaras {definir RAL) con el nombee del local en el
Tabddn frontal,

NO CAPOTA (NI PLEGABLES NI FLIDS).

Pégina 7 de 11

TAPAS DE REGISTROS

TIFD: REVESTIDAS

TIPD: CAMUFLADAS

Figina 8de 11
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ROTULOS COMERCIALES

Preferentemente en el hueca del local,

51 FUERA DEL HUECO DEL LOCAL:

TIPO: SUPERPULSTOS EN FACHADA LETRAS
SUELTAS

Migina 9de 11
PLACAS IDENTIFICATIVAS:
FUERA DEL HUECO DEL LOCAL
|
R, :
ANl
cletin
ROTULD de Torja o simitar (negro) con letras
recortadas Gjado a la pared directamente.
Pdgina 10 de 11
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ROTULDS CERAMICOS ENMARCADOS
SUPERPUESTOS

ROTULOS CERAMICOS ENRASADODS,

Pigina 11 de 11
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*ANEXO: PUERTAS DE GARAJE

1.- Modelo de puertas AUTORIZABLES:

1.1 Puerta mimetizada metalica y basculante.

|_f W | ¢
e 5 ‘

- - ¥
1.2 Puerta basculante lamas de madera y bastidor visto metalico.
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" 1.5 Mixta, metalica y madera,
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2. Tipos de puertas NO AUTORIZABLES.

2.2 Seccionable acabada en PVC imitacion madera (lama horizontal con
acristalamiento superior).
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2.3 Seccionable acabada en PVC imitacién madera (lama horizontal y puerta peatonal).”

Este dictamen favorable afecta tinica y exclusivamente a la solicitud de referencia,

quedando fuera del amparo la misma cualquier otra actuacién, no recogida en la misma. En el
supuesto de modificacion de aquella, deberd ser nuevamente trasladada a la Direceitn

Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, para su informe correspondiente.

En virtud del articulo 39.2 de la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha y el art. 20.1 de la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espaiiol, segiin éste tiltimo:
“La declaracion de un Conjunto Histérico como Bien de Interés Cultural, determinard la
obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un Plan
Especial de Proteccion del drea afectada por la declaracion w otro instrumento de
planeamiento, de los previstos en la legislacion urbanistica, que cumpla en todo caso, las
exigencias en esta Ley establecidas”, y atendiendo al principio de jerarquia normativa, esta
Ordenanza no supone ¢l cumplimiento de dicha obligacién, por lo que, la concesién de
cualquier licencia de intervencion en este Ambito protegido del Conjunto Histérico de Almagro

ha de contar con la preceptiva autorizacion de este 6rgano competente.
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